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CADERNO DE ENCARGOS | ARRENDAMENTO PARA FINS NAO HABI-
TACIONAIS

1. AMBITO DA APLICACAO
As clausulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se ao contrato de

arrendamento ndo habitacional a celebrar entre a Unido de Freguesias e o
adjudicatario.

2. DISPOSICOES LEGAIS E CONTRATUAIS APLICAVEIS
2.1 O contrato de arrendamento a celebrar por escrito entre as partes re-
ger-se-a pelo disposto nas pecgas patentes a concurso: anuncio, Programa
de Procedimento, Caderno de Encargos e eventuais retificagdes e esclare-
cimentos que venham a ser prestados.
2.2 Em tudo o que seja omisso nas pecgas referidas no ponto antecedente,
observar-se-a o disposto na legislacdo aplicavel aos contratos de arrenda-
mento, designadamente, no Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro, na sua redagao
atual, nas disposicbes aplicaveis do Cédigo Civil e no Decreto-Lei n.©
280/2007, de 7 de Agosto, na sua redagao atual.
2.3 Para além dos diplomas referidos nos niumeros anteriores, o contrato
de arrendamento estd subordinado aos termos do protocolo celebrado en-
tre o Municipio do Porto e a Unido de Freguesias a 02 de Setembro de 2013
e que constitui Anexo I ao presente Caderno de Encargos, bem como o
Contrato celebrado entre o Municipio do Porto e a Autoridade Maritima em
14 de Junho de 2013 sobre o0 mesmo objeto e que constitui Anexo II ao
presente Caderno de Encargos, contratos que o arrendatario declara co-
nhecer integralmente e aceita, expressamente e sem reservas, subordinar-
se aos respetivos termos naquilo que |he for aplicavel.
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3. OBJETO DO ARRENDAMENTO
3.1 As fragbes objeto de arrendamento, melhor descritas na planta de lo-
calizagao constante do Anexo I ao Programa do Concurso, sdo as
seguintes: |
a) Fracao C - 45 m2 de area coberta e 106,44m?2 de area descoberta
destinada a esplanada, com renda anual de 3.780€ (trés mil, sete-
centos e oitenta euros) pago em duodécimos de 315€ (trezentos e
quinze euros)
b) Fracdao D - 80 m2 de drea coberta, com renda anual de 6.720€
(seis mil, setecentos e vinte euros) paga em duodécimos de 560€
(quinhentos e sessenta euros).
c) Fracao E - 100 m2 de area coberta e 122,16 m?2 de area desco-
berta destinada a esplanada, com renda anual de 8.400€ (oito mil e
quatrocentos euros) pago em duodécimos de 700€ (setecentos eu-
ros) ' ‘
3.2 As fragdes apenas poderdo ser destinadas a instalacdo de estabeleci-
mentos de cafetaria e/ou de restauragao e bebidas.
3.3 Com a assinatura do contrato, sera pago pelo arrendatario, a fundo
perdido, o valor constante da proposta adjudicada a titulo de direito de
ingresso e ao arrendamento da fragao, o qual ndao podera ser inferior ao
valor base de licitagdo seguinte:
a) Fragdo C - 18.170€ (dezoito mil, cento e setenta euros)
b) Fragao D - 14.400€ (catorze mil e quatrocentos euros)
¢) Fragao E - 39.960€ (trinta e nove mil, novecentos e sessenta eu-
ros)
3.4 Aos valores referidos nos nimeros anteriores acrescerd o IVA a taxa
legal em vigor, caso o mesmo seja devido.

4. INSTALACOES

4.1 Os espagos aqui objeto de arrendamento serdo entregue no estado de
conservagao em que se encontram, livres de pessoas e bens e de 6nus ou
encargos.

4.2 E vedado ao arrendatario, sem prévia autorizagdo dada por escrito pela
Unido de Freguesias, modificar ou alterar o espaco existente, assim como
as infraestruturas instaladas.
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4.3.0 arrendatario deverd submeter para aprovagao prévia os projetos de
alteracdo que pretenda & Unido de Freguesias, previamente a sua apre-
sentacdo junto da Camara Municipal do Porto, APDL, IGESPAR e outras
entidades oficiais, caso seja obrigatério legalmente.

4.4, Os projetos referentes a instalagdo das esplanadas no exterior deve-
rdo seguir os mesmos termos do niumero anterior.

4.5. E estritamente proibida a colocacdo de aparelhos ou equipamentos de
restauracdo, mesmo que amoviveis, nas esplanadas, nomeadamente gre-
Ihas, “barbecue”, arcas frigorificas e outros.

4.6. O fornecimento de eletricidade, dgua, gas ou quaisquer outros consu-
miveis correm por conta do arrendatdrio e deverdo ser contratados por
este.

5. OBRAS E BENFEITORIAS
5.1 A realizacdo das obras de adaptagdo e de conservagdo que se afigurem
necessarias ao exercicio da atividade a desenvolver no locado sao da ex-

clusiva responsabilidade do arrendatario, assim como a obtengdo da
respetiva autorizagdo/licenciamento junto das entidades competentes.
5.2 S3o ainda da exclusiva responsabilidade do arrendatario as demais
obras de conservacdo e manutengdo do espago locado ao longo de todo o
periodo de vigéncia do contrato.

5.3 N3o sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descarateri-
zem o local arrendado, ficando a realizagdo de todas e quaisquer obras no
mesmo dependente de prévia autorizagdao da Unido de Freguesias nos ter-
mos do artigo 4.3, sendo que, para o efeito, devera o arrendatario remeter
cépia do projeto e memoria descritiva das obras a realizar.

5.4 A autorizacdo da Unido de Freguesias para a realizagdo de obras ou
benfeitorias no local arrendado ndo isenta o arrendatario de prosseguir
todos os trAdmites legalmente necessarios para a realizagao das referidas
obras, sendo da exclusiva responsabilidade do arrendatario todos os en-
cargos legais e financeiros com a realizagdao dos mesmos.

5.5 Uma vez cessado o contrato, independentemente de qual seja a causa
da cessagado todas as obras e benfeitorias (necessérias, Uteis ou voluptua-
rias) realizadas pelo arrendatario passam a fazer parte integrante do
imodvel arrendado e revertem gratuitamente para a Unido de Freguesias
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e/ou para o Municipio do Porto, sem qualquer direito a retengdo ou a in-
demnizagao do arrendatario.

6. PAGAMENTO DA RENDA

6.1.0 valor da renda mensal corresponde ao valor supra referido no artigo
3.1.
6.2 O pagamento do valor da renda devera ser realizado mensalmente nos
seguintes termos:

a) 80% (oitenta por cento) do valor sera pago a Unido de Freguesias;

b) 20% (vinte por cento) do valor serd pago ao Municipio do Porto.
6.3.0 valor da renda serd atualizado anualmente, de acordo com o indice
dos pregos do consumidor divulgado pelo Instituto Nacional de Estatistica,
devendo a atualizagdo ser comunicada ao arrendatario através de carta
registada com aviso de recegao. ‘
6.4. A renda € devida a partir da data de celebragdo do contrato de arren-
damento e serd paga entre os dias 1 e 9 de cada més; se o Ultimo dia for
um sabado, domingo ou feriado, podera o pagamento ser efetuado no pri-
meiro dia util seguinte.
6.5.0 pagamento do valor referido na alinea a) do n.° 2 da presente cldu-
sula devera ser efetuado na sede da Unido de Freguesias ou através do
IBAN PT 50 0010 000050373580101 e o pagamento do valor referido na
alinea b) do n° 2 da presente cldusula diretamente na Tesouraria do Mu-
nicipio do Porto ou através da forma que este indicar a cada momento.
6.6 A falta de pagamento da renda no prazo indicado implica o acréscimo
de uma indemnizagao no valor de 50% do que for devido.
6.7 O incumprimento do pagamento da renda por mais de dois meses se-
guidos constitui fundamento para a resolugdo do contrato, sem prejuizo de
recurso a procedimento coercivo para cobranca dos montantes devidos.
6.8 No caso de incumprimento por parte do arrendatario relativamente aos
pagamentos devidos ao Municipio do Porto, o Municipio poderd efetuar a
cobranga dos mesmos diretamente ao arrendatario, sem necessidade de
intervengao da Uniao de Freguesias.
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7. PRAZO DO CONTRATO

O prazo do contrato serd de vinte e quatro anos, contados a partir da data
de celebragdo do contrato, sem prejuizo do disposto no artigo 16.2 do
presente Caderno de Encargos. '

8. TRANSMISSAO DA POSICAO CONTRATUAL
8.1 E expressamente proibido ao arrendatario ceder a posigao contratual
no todo ou em parte sem a prévia autorizagdo expressa da Unido de Fre-
guesias.
8.2 Ndo é, em qualquer caso, permitida a cessdo da posigdo contratual do
arrendatéario antes de decorridos seis meses a contar da data do inicio do
contrato, salvo nos casos expressamente previstos na lei.
8.3 Em caso de transmissdo ou cessdo da posicdo contratual autorizada -
pela Unido de Freguesias, o arrendatario pagara a Unido de Freguesias o
valor correspondente a 10% sobre o valor da transagao.
8.4 A transmissdo ou cessdo da posicdo contratual autorizada pela Unido
de Freguesias s6 produzird os seus efeitos ap6és o pagamento do valor re-
ferido no anterior nUmero 3.

9. OBRIGACOES DO ARRENDATARIO
O arrendatario obriga-se a:
a)Iniciar a atividade econémica no local arrendado no prazo maximo de
seis meses apds a assinatura do contrato de arrendamento;
b) Obter, a suas expensas, as autorizagdes ou licengas necessarias ao de-
senvolvimento da atividade a exercer no locado;
¢) Usufruir do imével em moldes que confiram elevados padrdes de quali-
dade, designadamente no que diz respeito a higiene e seguranga das
respetivas instalagoes;
d) Pagar pontualmente a renda vigente em cada momento de duragao do
contrato;
e) Assegurar a manutengdo e vigilancia do espago arrendado;
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f) Disponibilizar, trimestralmente ou quando lhe for solicitado, todos os
elementos relativos a gestdo do espago, nomeadamente certiddes legais,
fiscais ou laborais;

g) Permitir agdes de controlo da gestdo, no pi’éprio local, por parte da
Unido de Freguesias ou do Municipio do Porto;

h)Nao dar ao imével arrendado utilizagdo diversa da prevista no contrato
de arrendamento;

i) Nao fazer do imével arrendado uma utilizagdo imprudente;

j) Manter em bom estado de utilizagdo e conservagdo o equipamento, mo-
biliario e utensilios existentes e os que venha |3 a instalar, bem como zelar
pelo bom estado do espaco arrendado;

k) Nao instalar aparelhos de TV ou som que incomodem ou molestem as
fragbes contiguas ou ainda o publico em geral;

I) Nao proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do imével por meio

de cessdo onerosa ou gratuita da sua posi¢do juridica, subarrendamento "

ou comodato, exceto se a Unido de Freguesias o autorizar por escrito ou
tal possibilidade decorrer expressamente da lei;

m) Comunicar a Unido de Freguesias, no prazo de quinze dias, a cedéncia
do gozo do imével arrendado por algum dos referidos titulos, quando pre-
viamente autorizada por escrito ou expressamente permitida por lei;

n) Cumprir todas as obrigagdes decorrentes das normas de higiene, segu-
ranga, salubridade e ambientais, relativas ao uso do locado para o fim a
que se destina;

0) Cumprir a legislagdo laboral, bem como as obrigagdes para com a Se-
guranga Social e a Autoridade Tributaria;

p) Restituir, findo o contrato, o imével arrendado em bom estado de con-
servacgao, ressalvadas as deterioragdes inerentes a um uso normal e
prudente, e em condigdes de 0 mesmo poder continuar a ser utilizado inin-
terruptamente.

10. OBRIGACAO COMUM ESPECIAL

O arrendatario deverd, em conjunto com os restantes arrendatarios/con-
cessionarios de outros espagos no Edificado do Molhe, promover a criagao
- ou integrar, caso ja esteja criada - uma pessoa coletiva que assegure,
durante a época balnear, a instalagdo no areal do respetivo apoio de praia
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completo, a presenca de nadadores salvadores e cumprimento das deter-
minacdes emanadas pela Autoridade Maritima, nomeadamente no disposto
do “Edital de Praia”, bem como comparticipar nos custos de limpeza da
“concessdo balnear da Praia do Molhe” em idénticas condigdes existentes
para os restantes arrendatdrios/concessionarios balneares instalados na
Frente Atlantica do Porto.

11. GESTAO AMBIENTAL

11.1. O arrendatdrio devera proceder a separacao seletiva e armazena-
mento temporario dos residuos produzidos no local arrendado, sendo
responsavel pelo seu transporte e destino final nos termos da legislagao
em vigor, sendo expressamente vedada a colocagdo dos mesmos ou aban-
dono em qualquer area do Edificado do Molhe.

11.2. E vedado o lancamento na rede de drenagem de residuos sélidos ou
dos efluentes toxicos, nomeadamente, 6leos, acidos solventes, tintas e ou-
tros que sejam ou se demostrem nocivos.

12. RESPONSABILIDADE PELO USO DO IMOVEL
O arrendatario é responsavel pelo uso do imdvel arrendado, cabendo-lhe
assegurar o cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplica-
veis ao mesmo e a atividade ai desenvolvida.

13. RESPONSABILIDADE E SEGUROS
13.1 O arrendatédrio responde civilmente, nos termos da lei geral, por
quaisquer danos causados no exercicio da atividade incluida no objeto do
contrato, respondendo ainda, nos termos em que o comitente responde
pelos atos do comissario, pelos prejuizos causados por terceiros.
13.2 A responsabilidade do arrendatdrio abrange o pagamento de quais-
quer despesas que sejam exigidas a Unido de Freguesias, por
inobservancia de disposigdes legais ou contratuais.
13.3 O arrendatdrio é o Unico responsavel pela reparagao e indemnizagao
de todos os prejuizos sofridos por terceiros, incluindo a prépria Unido de
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Freguesias, até ao termo do contrato de arrendamento, desighadamente
0s prejuizos materiais e resultantes:

a) Da atuagao do arrendatario ou por seus representantes;

b) Do deficiente comportamento dos equipamentos;

c) Do impedimento de utilizacdo.
13.4 O arrendatario é o Unico responsdvel pela cobertura dos riscos e in-
demnizagdo de danos no imdvel ou a quaisquer terceiros, fruto de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis ou resultantes de quaisquer ou-
tras causas.
13.5 Para além dos seguros obrigatérios nos termos da legislagdo em vi-
gor, o arrendatario fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, antes do
inicio da utilizag&o, todos os seguros que sejam aplicadveis em face da uti-
lizagdo concreta do locado, designadamente:

a) Seguro de acidentes de trabalho;

b) Multirriscos do recheio; '

c) Responsabilidade civil da atividade.

14, HORARIO
14.1 O horario de funcionamento do estabelecimento deverd ser entre as
09h00 e as 24h00, havendo ainda 30 minutos de tolerancia para além do
horario referido, destinado a saida dos clientes do recinto.
14.2 O horario devera estar conforme, em cada momento, com o disposto
no Cédigo Regulamentar do Municipio do Porto e a restante legislagao apli-
cavel.

15. FISCALIZACAO
E reservado a Unido de Freguesias e ao Municipio do Porto o direito de
fiscalizar o cumprimento das obrigagdes do arrendatario, nos termos im-
postos pelo Caderno de Encargos, assim como pela legislacdo aplicdvel em
vigor.
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16. CAUSAS DE CESSACAO DO CONTRATO
16.1. O contrato de arrendamento pode cessar por acordo das partes, re-
solugdo, caducidade, denuncia ou outras causas previstas na lei.
16.2. O contrato de arrendamento caducara no caso de avocagado da gestao
do espaco pelo Municipio do Porto ou incumprimento por parte da Unido
de Freguesias ou do Arrendatario do Protocolo celebrado entre o Municipio
do Porto e a Unido de Freguesias a 02 de Setembro de 2013 (Anexo I).
16.3 A caducidade do contrato de arrendamento por avocagao fundada em
razdes de interesse publico determina o pagamento de uma eventual com-
pensacdo nos termos do n.° 3 da Clausula 7.2 do Protocolo que constitui
Anexo I ao presente Caderno de Encargos, ndo havendo lugar a qualquer
outra indemnizacdo ou sequer direito de retengdo do arrendatario.
16.4. Sem prejuizo do nimero anterior, em caso de extingdo do contrato
de arrendamento, todos os imdveis e benfeitorias passam de imediato para
a posse da Unido de Freguesias, sem quanUer direito a indeminizagdo ou
retengao do arrendatario.
16.5. Uma vez extinto o contrato, o espaco objeto deste contrato deve ser
entregue imediatamente a Unido de Freguesias.

17. RESOLUCAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
17.1 Constitui causa legitima de imediata resolugdo do contrato o incum-
primento definitivo pelo arrendatario de qualquer obrigagdo para si
decorrente do presente contrato.
17.2 Em caso de resolugdo do contrato nos termos do niumero anterior, o
arrendatario indemnizara a Unido de Freguesias pelos prejuizos causados
nos termos gerais de responsabilidade civil.
17.3 Sao, nomeadamente, fundamentos da resolugado os seguintes:
a) A falta de pagamento da renda vigente em cada momento por
mais de dois meses seguidos ou por mais de quatro meses interpo-
lados, sem prejuizo da instauragdo dos competentes meios legais
para recebimento dos montantes em divida;
b) A ndo conclusdo das obras e abertura ao publico da fragao no
prazo estipulado na alinea a) da cldusula 9, salvo por motivos com-
provadamente de forga maior e posterior autorizagdo de prorrogagao
de prazo.
c) A utilizagdo do arrendado para fim e uso diferente do contratuali-
zado;
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d) A ndo manutengdo do espago arrendado em boas condicdes de
conservagao e asseio;

e) O desrespeito pelas normas de higiene, seguranca, salubridade e
ambientais, relativas ao uso do locado;

f) A violagdo da legislagdo laboral e o incumprimento das obrigagdes
para com a Seguranca Social e a Autoridade Tributaria;

g) A afixagdo no interior ou exterior de qualquer publicidade n3o
autorizada;

h) O encerramento injustificado do locado ou o incumprimento do
horario de funcionamento;

i) A transmissao da posigao contratual para terceiros ou a cedéncia
de exploragdo do estabelecimento a terceiro quando ndo autorizadas
pela Unido de Freguesias;

j) A declaragao de insolvéncia do arrendatario;

k) A oposigdo por parte do arrendatario ao exercicio dos poderes de
fiscalizagdo, referidos no artigo 15. do presente Caderno de encar-
gos;

I) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obrigacdo imposta
por lei, pelos regulamentos aplicidveis ou pelas condigdes contratu-
ais.
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ANEXO I
PROTOCOLO CELEBRADO ENTRE MUNICIiPIO DO PORTO E UNIAO
DE FREGEGUSIAS REFERENTE AO EDIFICADO DO MOLHE

13




Considerando que:

1

=

AN

6.

=~

Protocolo

=\
A 30 de Abril de 1981, a Camara Municipal deliberou a cedéncia, a titulo precério, das
I'1 lojas, ou subsolos, comosn. s4,5,6, 7,8 9,10, 11,12, 13 ¢ 15 da Praia do Molhe,
a Avenida Brasil, a Junta de Freguesia de Nevogilde:

Em 1987 foram incluidas outras lojas ou espagos, 17 e 8. mediante autoriza¢do do
Presidente da Camara de 17/02/1978 e 08/05/1978;

Esta cedéncia foi efetuada com a condigdo de serem desenvolvidas, nos espagos
cedidos, atividades turisticas, culturais ou desportivas ou outras correlativas, mediante
pagamento ao Municipio de uma percentagem de 20% das taxas cobradas;

Nos espagos em causa sdo desenvolvidas, atualmente, diversas atividades de
restauragdo. que potenctam a atracdo de turistas ¢ promovem a dinamizac¢do do local.
elevando desta forma a imagem da Cidade do Porto como polo turistico por
exceléncia, ao mesmo tempo que servem de apoio a concessao balnear;

Assume, pois. a valorizagdo do local ¢ espacos envolventes um relevante interesse
municipal. pelo que. o Municipio do Porto promoveu, nos ultimos anos. uma grande
requalificacdo da zona pedestre ¢ viaria envolvente, bem como, a promocio da
requalificagdo do ciclo ¢ tratamento da dgua. que permitiu a atribuicdo da bandeira
azul a generalidade das praias do Porto;

Contudo, o estado de conservagdo dos espacos cedidos, devido a forte erosfio maritima
decorrente da sua localizagdo. tem vindo. ao longo dos anos, a deteriorar-se de forma
assinalavel;

Nesta conformidade, assume caracter premente a realizagio de obras de requalificacdo,
reconstrugdo ou conservagao dos espacos referidos;

Tendo em conta o acordo existente entre o Municipio ¢ a Junta de Freguesia de
Nevogilde. o investimento decorrente das benfeitorias ¢ requalificagdo ou recuperagdo
a realizar-se deve ser amortizavel no ambito do periodo da cedéncia em causa, sendo.

por conseguinte, necessario alterar e atualizar os termos do mesmo;

%%
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9. lmporta, ainda, proceder a atualiza¢do dos valores pagos a0 Municipio inicialmente
fixados, sem descurar o contributo da Junta de Freguesia para a dinamizacio dos
espacos e zonas envolventes;

10. Na sequéncia da aprovacio pelo executivo municipal da celebracdo do Protocolo entre
a Camara Municipal do Porto ¢ a Autoridade Portudria (APDL) em 28/05/2013 fica,

agora, salvaguardada a utiliza¢do do Dominio Publico Hidrico. garantindo estabilidade

no acordo estabelecido com a Junta de Freguesia de Nevogilde, reforcando as
condi¢des de requalificacdo, reconstrugdo, ampliagdo ou conservacio do edificado do
Molhe;

Il. Por fim, importa atualizar os termos contratuais existentes, uniformizando-os num
unico documento onde se identifiguem os termos da delegacio na Junta de Freguesia
da utilizacao ou exploragdo, direta ou indireta, dos espagos em causa, pelo que se junta
0 Anexo A. identificativo dos espagos cedidos a Freguesia de Nevogilde, com uma

nova renumerac¢ao atualizada.

Por tudo isto, entre:

O MUNICIPIO DO PORTO, pessoa coletiva de direito publico, com sede e Pagos de
Concelho na Praga General Humberto Delgado 4049-001, NIPC 501.306.099, representada
neste acto pelo Presidente da Camara Municipal, Dr. Rui Fernando da Silva Rio doravante

designado por primeiro Qutorgante:

A JUNTA DE FREGUESIA DE NEVOGILDE, pessoa coletiva de direito publico com
sede na Rua de Fez, 123, 4150-329 Porto. NIPC 507 073.215, representada neste acto pelo
Presidente da Junta, Dr. Joao Luis Mariz Roseira. doravante designado por scgunda | -

outorgante. -

E atualizado o protocolo de cedéncia de exploragio a titulo precario das lojas n. s 4. 5. 6. 7, 8,
9, 10, 11. 12, 13 e 15 da Praia do Molhe, a Avenida Brasil. bem com as cedéncias efetuadas
posteriormente. em 1987, por via da autorizacdo do Presidente da Camara Municipal,

identificados no Anexo “A”, nos seguintes moldes e que se regera pelas seguintes cldusulas:




Clausulas =

l a
(Objeto) j e
» : s . e
. O presente protocolo tem como objeto a definicdo das condigoes de deleg: u,ao
gestao das lojasn. s 4, 5,6, 7. 8,9, 10, 11, 12 13 e 15 da Praia do Molhe. a Avenida i\'\\
Brasil, nos termos da delibera¢io de 30 de Abril de 1981 (anexol) e os incluidos em|,
1987 por via da autorizagdo do Presidente da Camara Municipal, agora renomeados
com as seguintes letras: “A", “B”, “C”, “D”, “E”, “F”, “G”, “H”, *I", “J” ¢ “K” (anexo
A);
2. O espago identificado com a letra “A” no anexo A sera afeto a arrccadacio de apoio a
manutengdo dos €5pagos exteriores.
2.x
(Duracio)

I. Sem prejuizo do prazo estabelecido na dehiberagdao de 30 de Abril de 1981 e de
posteriores decisdes de ampliagdo do objeto de cedéncia, a delegacdo cessa 30 (trinta)
anos apos a assinatura do presente Protocolo.

2. O prazo estabelecido na cldusula anterior esta condicionado a realizagdo de obras de
requalificagdo, reconstrugao, ampliagdo ou conservagdo dos espagos. pelo Segundo
Outorgante que as deve promover. por si ou através de terceiros, durante o periodo
201372014, apdés o devido licenciamento urbanistico legalmente ou regularmente
Imposto.

3. A delegagdo cessa automaticamente, pelo decurso do seu prazo ¢ apos integral

amortizagdo das obras de requalificacdo efectuadas ao abrigo da clausula 2% sem

necessidade de aviso prévio.

‘; a
(Obrigacdes do Segundo Outorgante quanto a utilizacio dos espagos cuja gestiao ¢

delegada)




I. O Segundo Outorgante obriga-se a apresentar ao Primeiro Outorgante documento que

contenha: {

a. Proposta de rentabilizagao dos espacos cuja gestdo ¢ delegada e eventual

t “t

contrapartida do Municipio; \
Y

o

b.  Proposta sobre as condigdes e valores de eventuais cedéncias a terceiros;
c. Condigdes de amortizagio das obras referidas no n.° 2, da clausula anterior, que
especifique montantes investidos e prazos de amortizagdo.

2. O Segundo Outorgante deve entregar a propbsla referida no nimero anterior, no prazo
maximo de 30 dias apos a assinatura do presente Protocolo, podendo, para os efeitos
do disposto no namero quatro. o Municipio do Porto exigir a apresentagao dos
documentos que serviram de base aquela.

O Municipio do Porto. pode, em caso de ndo-aceitagdo da proposta, apresentar uma

[98)

contra proposta, sendo competente para a gestdo deste processo a Dire¢do Municipal
de Finangas de Patrimonio. que aceitard, recusara ou negociarad a proposta final. no
ambito das suas competéncias: '

4. A proposta apresentada nos termos do numero anterior deve ser aprovada pelo

Primeiro Outorgante no prazo maximo de 30 dias Uteis apos a sua apresentagdo. findo

0 qual se considera que a mesma foi tacitamente aceite pelo Municipio:

4.

(Obrigacdes diversas da Segunda Qutorgante)

Sem prejuizo das demais obrigagdes resultantes da deliberacdo tomada a 30 de Abril de 1981

¢ das decisdes ou autorizagoes de 1987, 0 Segundo Outorgante obriga-se a:

a) Zelar pelo bom estado dos espacos. dos scus equipamentos e infracstruturas, por si ou
através de terceiros;

b) Proceder a realizagdo de obras de reabilitagao. reconstrugdo, ampliacio ou conservagio
dos espagos. por si ou através de terceiros, no prazo maximo de 12 meses. . apos a
assinatura do presente protocolo, prazo este que podera ser renovado por igual

periodo. mediante autorizagdo expressa do Primeiro Outorgante;

¢) Assegurar a manutencao e vigilancia dos espagos, por si ou através de terceiros;




d) Disponibilizar, trimestralmente ou quando solicitado pelo Municipio, todos o0s

elementos relativos a gestdo dos espagos. direta ou indireta, nomeadamente, relatorios

e

de exploragdo sobre as receitas e despesas ou outros elementos contabilisticos: {

¢) Permitir agdes de controlo da gestdo, no proprio local, por parte do Primeiro

Outorgante; ,\\* 1

\\35‘\“ 2

Ly

At

e

i1

i

- i~

f) Requerer os licenciamentos necessdrios que a ler ou os regulamentos municipais\'

imponham para a interven¢do na requalificagdo, reconstrugdo, ampliagdo ou

conservagao dos espagos. exploragao dos mesmos, ou outros;

g) Cobrar taxas pela cedéncia a terceiros dos espacos objeto do presente Protocolo, nos

termos definidos na clausula 5°;

h) Agilizar junto dos concessiondrios/utilizadores do «edificado da zona do Molhe» a
criagdo de uma pessoa coletiva que assegurara durante a época balnear a instala¢do no
areal do respetivo apoio de praia completo, a presenca de nadadores salvadores ¢ o
cumprimento das determinagdes emanadas da Autoridade Maritima, nomeadamente o
disposto no EDITAL DE PRAIA, bem como, comparticiparem nos custos de limpeza
da “‘concessao balnear da Praia do Molhe”, em idénticas condigdes estabelecidas para
0s restantes concessionarios balneares instalados na Frente Atlantica (i(ﬁ Porto:

1) Informar o Municipio do Porto de todas as relagdes contratuais que mantenha ou venha
a estabelecer com utilizadores ou exploradores do edificado assinalado no Anexo A no
prazo de 30 dias apos a assinatura do presente protocolo ou no prazo de 30 dias apos a
celebragao de novas relagdes juridicas;

1) A Segunda Outorgante, ou 0s terceiros por si escolhidos, sdo responsaveis por todos os
eNcargos € Seguros necessarios ou impostos por lei associados aos espagos objeto do
presente Protocolo;

k) Atualizar todos os acordos de utilizagdo ou exploragio vigentes com terceiros de modo
a enquadrar as atualizagoes agora estipuladas nesta minuta ¢ na proposta aprovada pela

Camara Municipal do Porto;

:Jl
&

(Reparticao do valor das taxas)




R«{%
L L . /
1. Considerando a rentabilizacdo atual dos espagos objeto do presente Protocolo, o valor |
global das taxas atualmente cobradas ¢ de 1678.97€ por més, que sera repartido da seguinte
forma:

a. 80% para a Junta de Freguesia: |

s & % “:i f
b, 20% para o Municipio do Porto. \T L —>

2. Os valores referidos no niimero anterior serdo atualizados anualmente segundo o indice de

precos do consumidor divulgado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

3. Caso se verifique um aumento da rentabilizagdo. dos espacos cedidos em relacdo ao valor
referido no nimero um, o acréscimo revertera integralmente a favor do Municipio.

4. Caso se verifique uma diminuicdo da rentabilizagdo dos espacgos, as condicdes de reparticio
do valor das taxas poderdo ser objeto de alteragdo. mediante decisdo do Diretor Municipal das

Finangas do Municipio do Porto.

6.*

Pagamentos)
=}

I. Os valores devidos pela utilizagao/exploracdo dos espagos objeto do presente
Protocolo serdo atualizados anualmente segundo o indice de precos do consumidor
divulgado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

2. A quota-parte do valor auferido pelo Municipio, resultante de eventual rentabilizacio
dos espagos objeto do presente Protocolo. serd depositada mensalmente na tesouraria
da autarquia diretamente pela Junta ou pelos terceiros a quem a Junta de Freguesia
possa ter cedido a utilizagdo ou a exploracio dos espagos;

A obrigagdo de pagamento referida no nimero anterior deve ser incluida em todos os

(O8]

contratos que a Segunda Outorgante venha a celebrar com terceiros para a utilizacdo
ou a exploragao dos espagos objeto do presente Protocolo.

4. No caso de incumprimento por parte da Segunda Outorgante relativamente aos
pagamentos devidos ao Primeiro Outorgante, o Municipio pode efetuar a cobranca dos

mesmos junto de terceiros que se encontrem a explorar os referidos espagos.

T

(Extincao da delegacio)




(98]

6.

(R

&S

A presente delegacao pode cessar por avocagdo da competéncia delegada ou pelo
decurso do prazo do presente Protocolo.

A extingdo da delegagdo pelo decurso do prazo ndo depende de aviso prévio a Segunda

7
i
{

Outorgante ou a terceiros; (1

s

'

A extingdo da delegacdo por avocacgdo fundada em razoes de interesse pﬁhli&’), .
devidamente fundamentado determina o pagamento de uma eventual compensagao
pelas benfeitorias ndo amortizadas. e de acordo com o documento referido na alinea c).
do numero 1, da clausula 3", sem qualquer outra indemnizagdo ou reten¢do, sem
prejuizo de indemnizacdo ou compensagdo pelos danos emergentes que se venham a
apurar;

Sem prejuizo do disposto no nimero trés, em caso de extingdo do presente Protocolo,
todos os imoveis e benfeitorias passam automaticamente a posse do Primeiro
Outorgante, sem direito a qualquer indemnizagdo ou retencio:

Cessando o presente Protocolo, a qualquer titulo, cessam todos os contratos de
utilizacdo ou de exploragio celebrados pc‘]a Segunda Outorgante;

De forma a acautelar o disposto no nimero anterior, a Segunda Outorgante deve apor
nos contratos de utilizagao ou de exploragao a celebrar ou em vigor. clausula de
caducidade dos contratos com os fundamentos acima estabelecidos.

A extingdo da delegagdo por avocacio fundada em incumprimento por parte da

Scgunda Outorgante. nao conferce a esta o direito a qualquer indemnizacio ou retengao.

8

(Outras disposicées adicionais)

Ndo serd oponivel ao Municipio do Porto qualquer obrigagdo contratual ou
obrigacional que a Segunda Outorgante, ou 0s terceiros por si escolhidos, estabelecam
com outras entidades. desde logo. no que se refira a relacdes contratuais de indole
laboral. de financiamento. de empreitada, ou outras, sem que o Municipio do Porto
expressamente o consinta.

O Municipio do Porto ndo avaliza qualquer contrato de financiamento ou equiparado
necessario a reabilitagdo, reconstrugdo, ampliacio ou conservacao do edificado no
Molhe.

O Municipio do Porto pode, atendendo as obras de requalificacdo, reconstrucio.

ampliacdo ou conservagao, exigir prestacdo de garantia bancaria com clausula de




t 3
«First Demand», ou caucdo de até 10% do valor comprovadamente investido pela
Junta de Freguesia ou por terceiros por si escolhidos, que se podera manter até a
emissdo da(s) autorizacdo(des) de utilizacdo de(as) intervengdo(des) urbanistica(s) ‘

licenciada(s) entre 2013/2014 ou a confirmacao de que as obras se encomran‘l,{%—

4
-
|5

il

concluidas, nas situa¢des em que se encontrem isentas de controlo prévio urbanistico. \ ¢\
4. A caucdo prestada nos termos do numero anterior pode ser reduzida no todo ou em

parte antes do periodo indicado. por deliberagiio do Executivo Municipal.

N

O Municipio do Porto pode auditar os elementos contabilisticos respeitantes  as
operagoes urbanisticas de requalificagdo, reconstrugao. ampliacdo ou conservagio que
a Junta de Freguesia de Nevogilde possa executar por si. ou através de terceiros,
podendo aceder a toda a documentacio de orgamentacao. de empreitada. de
pagamentos ou outros associados e respeitantes aquelas operagoes.

6. Na cventualidade da existéncia de operacdes urbanisticas que mmpliquem uma
reformulagdo dos espagos e alteracio da sua area de implantagao ¢ de utiliza¢do. serd
elaborada uma adenda ao Presente Protocolo. onde consta a alteraciao ao Anexo A.

passando esse novo documento a ser parte integrante do presente Protocolo.

~J

O edificado do Molhe deve ser entregue ao Municipio do Porto no término do presente
Protocolo livre de pessoas e bens.

8. Caso a Junta de Freguesia ndo cumpra pontualmente as obriga¢oes acordadas. o
Municipio do Porto pode determinar a extincdo do presente Protocolo. nos termos do
n.” 7 da clausula 7.° ou avocar pontualmente a sua competéncia, cessando o direito da

Junta & sua quota-parte das taxas estipuladas.

9.

(Benfeitorias)

L. As benfeitorias uteis ou voluptudrias realizadas sobre o edificado assinalado no Anexo A
consideram-se parte integrante deste, ndo sendo devido pelo Municipio a Junta de Freguesia
de Nevogilde ou a terceiros por si escolhidos para a utilizacdo ou explora¢do dos espagos.
qualquer compensacao ou indemnizagdo pelas mesmas. conquanto o presente Protocolo tenha
a duracao de trinta anos.

2. O referido no numero anterior nio prejudica o disposto no n.” 7 do artigo 0.° do presente

Protocolo.




10
(Do Foro)

Para dirimir qualquer litigio resultante da relagdo entre as partes, ao abrigo deste acordo.

havera recurso para os tribunais competentes.

117,
(Revogaciao)

O presente Protocolo revoga todos os atos ¢ acordos celebrados anteriormente entre os
outorgantes que tenham por objeto as dreas referidas na clausula 1.* ¢ com e¢le se encontrem

em descontormidade.

Feito em duplicado a 02 de Setembro de 2013

O Primeiro Outorgante 0 Segundo Outorgante

|
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OAS FREGUESIAS

UniGo de Freguesias de Aldoar, Foz do Douro e Nevogilde

ANEXO II
CONTRATO CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DO PORTO E A AU-
TORIDADE MARITIMA REFERENTE AO EDIFICADO DO MOLHE




Contrato

Cedencia de Utilizacdo e Gestio do Edificado da Zona do Molhe
Enire
Prmeno Oulorgante Municipio do Porto, pessoa coletiva de direito publico, com sede e

Pacos do Concelho na praca General Humberto Delgado 4049-001 da cidade do Porto. NIPC

501 036 099 aqui representado pelo seu Presidente. Dr Rui Fernando da Silva Rio

m

Segundo Outorgante: Admimistragdo dos Portos do Douro e Leixbes - APDL pessos
coletiva n® 501 448 752 com sede na Avenida da Liberdade em Leca da Palmersz
matniculada sob o mesmo numerc na 3* Conservatoria do Registo Comercial do Porto - 3°

e Dutorgante aqui reprasentada pelo Senho

qualidade de Presidenie

Considerando que:

i O NMunicipio do Porio projetou ¢
y do Mothe garavenie apenas i

e cada époce

Seviamerte oy postenormente em funcio werficadas thessem hoado

> alteraches leg

salvaguardadas as competéncas da APDL. enguanto entidade gestara do Deminic

Buhico &inlegrada a “zona do Mothe'

- Uit ima zona e b’ da Sidade te merectdo a mtenvencs
Jo Mumicipio em diversas dominios memente de destacar o empenho na atribuicac
g manulencas 0o galardio Bandena Azul a concessac bainear localizada imediatamenie né

envoivente

W0 pEssado em parcena com a Junta de Freguesi £
i 5 espaccs lacatizadoe sota baixe @ all nsia 1 st
e sl CAU & bt
404 roxmucade mantima bem o« 3

o egificade dn




contrainteressados/concessionénos/arrendatérios, permitindo, além do mais, atribuir maior e
melhor quafidade no respetivo aproveitamento e exponenciar a atratividade turistica.

5. O edificado do Molhe encontra-se implantado em area do Dominio Publico Hidrico, sob
jurisdicdo da APDL, sendo do interesse das partes que o0s investimentos a realizar decorram

em conformidade com a legislacao vigente e na maxima seguranca juridica.

E celebrado o presente Contrato, que se regerd pelos termos e condigbes constantes das

sequintes clausulas:

Clausula 1.3
Objeto e fim
1. O presente contrato tem por objeto a definicdo das condigdes em que deve ser
promovida a utilizagdo do dominio ptblico hidrico sob jurisdicd@o da APDL, melhor identificado
na planta que aqui se junta como anexo 1, de ora em diante designado como “edificado da
Zona do Molhe”
2. Este contrato tem por fim promover e aumentar o potencial turistico da zona do Molhe,
para que a mesma continue a desiacar-se como um ex libris da cidade do Porio

Clausula 2.2
Direito de utilizagao do dominio publico hidrico

. Para a concretizacdo do fim referido na clausula anterior a APDL confere ac
Municipio do Poito competéncias para gerir e administrar a parcela do Dominio Publico Hidrico
objeto do presente contrato.

2. Este contrato consubstancia, para todos os efeitos legais, titulo bastante de utilizacao
do Dominio Publico Hidrico e de autorizacao da Autoridade Portuaria para as intervengées que
0 Municipio enlenda ser necessario promover nesta zona em cumprmento do presente
contraio

3. O direito de utilizacdo conferido ao Municipio inclui, designadamente, o direito de-

3.1. Promogdo, direta ou indiretamente, de todas as obras necessarias  a
requalificacio, reconstrugao ou conservagdo do edificado na zona do Moihe.

3.2. Sub-concessionar ou ceder, direta ou indiretamente, a exploracdo dos espacos
edificados a terceiros, nos termos € com as condigbes que o Municipio venha a
acordar, sem prejuizo do cumprimento do disposto na Lei da Agua e legislacao

complementar.

Clausyla 3 @

Contrapartida financeira




Considerando que a utilizacao promovida pelo Municipio corresponde & concretizacao

de um interesse publico, por si reconhecido. e de iniciativa comum a APDL concede isengao
Je laxas de ocupacio decorrentes do direite de utilizacdo privativa desta parcela do DPH

2.0 disposto no namero  anterior ndo  afasta o dever de  0s  concretos
concessionarios/utilizadores do «edificado da zona do Mothes comparticiparem nos custos de
impeza da “concessio balnear da praia do Molhe” em idéniicas condicbes estabelecidas para

oS restantes concessionarios baineares insialados na Frente Atlaniica do Porg '

_lausuia 4.2
Condi¢oes de u!ilizagéo
C Municipio do Poito compromete-se a ga:am;s a requalificacdo do edificado na
zona do Molhe, desonerando a APDL de qualquer responsabilidade por esta requalificacac
2 No exercicio das suas atribuicdes enquanio entidade hicerciadora o Municipio
abriga-se a autorizar os LSos e iniciativas que melhor se enquadrem no patrimano existente

Clausuia 5 °

Concessao bainear

- Municigic do Perto compromete

cedificaan da

poca natnear a n518iaCA0 no areal

nadadores satvadores & o cumprimentc das determinacies gmanadas da Autondade Maritime

sto nie EDITAL DE PRAIA

agamente o dispc

Producdo de efeitos

O presente contrato entra em vigor na date da sua assnaturs

Y 2 o = fog o oy R ¢
o Oeonirato 2 rado por 30 (trinta) anos
prezo reterido £ carvente por igual
pErndos, salve se outra for :
=ore 14 de Junho de 20
- Feesdente da Camara Municipal do
=T =
e —
e
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